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LANDERBERICHT - BADEN-WURTTEMBERG

Die Lage im Land

Wer in Baden-Wirttemberg Eigentum hat, erlebt die
Grundsteuerreform besonders unmittelbar: Das Bodenwertmodell
bewertet allein den Boden, nicht das Gebaude. Fiir Eigentiimer
kleiner Hauser auf groBen Grundstiicken in guten Lagen ist das oft
splirbar teurer geworden, fiir dicht bebaute Grundstiicke giinstiger.
Die Nachweismoglichkeit seit November 2025 hilft nur, wer sie kennt
und belegen kann.

Fur Mieterinnen und Mieter lauft Ende 2026 die Frist der Mietpreisbremse ab. Ob
und in welchen Gemeinden sie verlangert wird, entscheidet sich auf Landesebene,
und genau dort fehlt bislang eine Stimme, die die Lage der Haushalte strukturiert
in das Verfahren einbringt.

SECHS MERKMALE

Landesrecht in Baden-Wiirttemberg

GRUNDERWERBSTEUER
5,0 %

Der Satz liegt unverandert bei 5,0 Prozent. Die Landesregierung hat Freibetrage fiir
den Ersterwerb von Wohneigentum angekiindigt; umgesetzt ist das noch nicht.

GRUNDSTEUER
Landesmodell

Baden-Wiirttemberg wendet das modifizierte Bodenwertmodell an: MaRgeblich sind
Grundstiicksflache und Bodenrichtwert, Wohnnutzung wird um 30 Prozent ermaRigt.
Der Bundesfinanzhof hat das Landesgesetz im April 2026 fiir verfassungsgemaf
erklart. Seit November 2025 kann ein niedrigerer Wert nachgewiesen werden, wenn
der Grundsteuerwert den tatsachlichen Wert um mindestens 40 Prozent libersteigt.
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KITA-BEITRAGE
Nicht beitragsfrei

Eine landesweite Beitragsfreiheit gibt es nicht. Ein verpflichtendes, gebihrenfreies
letztes Kita-Jahr ist politisch vorgesehen, ein Termin steht noch nicht fest.

STRASSENAUSBAUBEITRAGE
Nie erhoben

StraRenausbaubeitrage wurden in Baden-Wiirttemberg nie erhoben; die Kommunen
erhalten stattdessen Landeszuweisungen.

MIETPREISBREMSE

130 Gemeinden, bis Ende 2026

Die Mietpreisbremse gilt in 130 Gemeinden, jedoch nur befristet bis 31. Dezember
2026. Gleiches gilt fiir die abgesenkte Kappungsgrenze von 15 Prozent. Eine
Verlangerung ist angekiindigt.

SCHLICHTUNG VOR KLAGE

Nein

Das Landesschlichtungsgesetz wurde 2013 aufgehoben. Ein vorgeschalteter
Einigungsversuch ist nicht mehr Pflicht.

ANSATZPUNKTE

Wo eine Landesverbraucherhilfe ansetzen wiirde

= Ein Netzwerk im Land aufbauen: beratende Berufe, Mitglieder,
Unternehmensmitglieder und vertrauenswiirdige Unternehmen fiir das
Vertrauensregister

= Verstandliche Hilfe zum Nachweis eines niedrigeren Grundsteuerwerts
= Begleitung der Verordnung zur Mietpreisbremse ab 2027 mit Stellungnahmen

= Familien: Ausgestaltung des geblihrenfreien letzten Kita-Jahres
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BESONDERHEIT

Was es so nur hier gibt

LANDESRECHT

Pflicht zur Photovoltaik

Neue Wohngebadude seit Mai 2022, grundlegende Dachsanierungen seit 2023
und offene Parkplatze ab 35 Stellplatzen miissen mit Photovoltaik
ausgestattet werden.

Quellen
1. Landtag Baden-Wiirttemberg, Gesetzblatt 2025 Nr. 113 (Landesgrundsteuergesetz)

https:/ /www.landtag-bw.de/resource/blob/607276/3e3663911ffb6562a87100e6325f9a1f/ GBL2025113.pdf
2. Landtag Baden-Wiirttemberg, Drucksache 18/358 (Kita)

https://www.landtag-bw.de/resource/blob/646328/29a8d7df3dedac7554bb8fed79609c75/18_0358_D.pdf
3. Landtag Baden-Wiirttemberg, Drucksache 18/342 (Mietpreisbremse)

https:/ /www.landtag-bw.de/resource/blob/645672/023e90d4921b01b1f177f9df9cfceaasd/18_0342_D.pdf
4, Landtag Baden-Wiirttemberg, Drucksache 15/3263 (Aufhebung Schlichtungsgesetz)

https:/ /www.landtag-bw.de/resource/blob/222492/eb6b569a1b7e18bas857b1ad2772b7c96/15_3263_D.pdf
5.  IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg, PV-Pflicht

https:/ /www.ihk.de/sbh/unternehmer/energie-umwelt/energie/erneuerbare-energien/pv-pflicht-in-bw-5675218
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Stark im Miteinander. Seit 2021.
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